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ADVOKATER

VEDTEAGTER

for

EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN
SANKELMARKSGADE 13-15

§1.

Navn

Foreningens navn er “Ejerlejlighedsforeningen Sankelmarksgade 13-157.

§2.
Hjemsted

(2.1) Foreningens hjemsted er Kebenhavn V.

§ 3.

Formal

(3.1) Foreningens formél er at administrere ejendommen matr.nr. 118 Udenbys Vester kvarter,
beliggende Sankelmarksgade 13-15, 1676 Kobenhavn V, og at varetage medlemmernes feelles
interesser, herunder betaling af felles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer (herunder
brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser,
i det omfang sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses pakrevet, samt
sorge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.
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§ 4.
Medlemskreds

(4.1) Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder 1 ovennavnte
ejendom.

(4.2) Medlemsskabet er pligtmeessigt og indtreder den dag, da den pageldende ejers skede,
uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Den tidligere ejers medlemsskab er
forst endeligt bragt til opher, nér den nye ejers skede er endeligt og tinglyst uden prejudiceren-
de retsanmerkninger.

(4.3) Den til enhver tid verende ejer af en ejerlejlighed indtraeder i den tidligere ejers rettighe-
der og forpligtelser over for foreningen og hefter sdledes blandt andet for den tidligere ejers re-
stancer til foreningen af enhver art til enhver tid.

§S.
Kapitalforhold, medlemsbidrag m.v.

(5.1) For foreningens forpligtelser med hensyn til administration og felles udgifter m.v. haefter
medlemmerne personligt og solidarisk. Til deekning af foreningens udgifter, jf. § 3, betaler
medlemmerne i forhold til de for ejendommen fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis sterrelse
fastsettes af administrator pa grundlag af et af ham udarbejdet, af den arlige generalforsamling
godkendt, driftsbudget. Den &rlige ydelse betales forud med 1/12 hver den 1. i méneden til bank
eller eventuel administrator efter bestyrelsens bestemmelse.

(5.2) Til sikkerhed for de i stk. 1 neevnte bidrag og i @vrigt for ethvert krav, som foreningen matte
f4 pa et medlem, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, vil nerverende vedtagt vere
at tinglyse som pantstiftende pa hver enkelt lejlighed for et beleb af kr. 20.000,00, skriver kroner
tyvetusinde kroner. Pantstiftelsen pa hver enkelt lejlighed forhgjes fra kr. 20.000,00 til kr.
41.000,00.

(5.3) Pantstiftelsens maksimum er fastsat efter det beleb, der for tiden gzlder i henhold til be-
kendtgerelse nr. 1148 af 5. december 2005 om realkreditinstitutters verdiansettelse og léneud-
maling, § 23, stk. 6. Da det fastsatte belgb reguleres som anfort i nevnte bekendtgerelse eller 1
medfer af den til enhver tid gzldende lovgivning herom kan ejerforeningens generalforsamling,
med bindende virkning for samtlige ejerlejlighedsejere, med simpel stemmeflerhed efter forde-
lingstal, beslutte, at pantstiftelsen for de enkelte ejerlejligheder reguleres tilsvarende.

(5.4) Panteretten respekterer med oprykkende panteret alene de pantehaftelser, byrder og servi-
tutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.

(5.5) Safremt foreningens eventuelle krav er sikret ved handpantsat ejerpantebrev til ejerfore-

ningen, frigives dette til ejeren, nar nerveerende pantstiftende vedtegt har opndet samme plads i
prioritetsreekkefolgen som ejerpantebrevet.
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(5.6) For foreningens forpligtelser over for tredjemand heafter medlemmerne principalt pro rata,
subsidiert solidarisk. Segsmal skal rettes mod foreningen og kan af tredjemand kun rettes mod
foreningens medlemmer, efter at denne forgeeves har foretaget udtemmende retsforfelgning mod
foreningen, og kun safremt foreningen tillige har afvist at opkrave nedvendige fellesudgifter hos
medlemmerne.

§ 6.
Vedligeholdelse

(6.1) Den udvendige vedligeholdelse foretages af foreningen, medens den indvendige vedlige-
holdelse pahviler de enkelte lejlighedsejere.

(6.2) Foreningen vedligeholder og fornyer lejlighedernes forsyningsledninger og ejendommens
feellesinstallationer uden for de enkelte lejligheder, idet det dog péhviler lejlighedsejerne at
vedligeholde de individuelle forgreninger til de enkelte lejligheder.

(6.3) Foreningen vedligeholder og fornyer ejendommens centralvarmeanleeg, idet det dog pahvi-
ler lejlighedsejerne at vedligeholde og forny radiatorer, samt termostatventiler.

(6.4) Vedrorende lejlighedsejernes vedligeholdelsespligt bemerkes, at indvendig vedligeholdelse
blandt andet omfatter tapetsering, maling, hvidtning m.v., indvendig og udvendig vedligeholdelse
af vinduer, tillige med vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dere og alt lejlighedens udstyr 1 ov-
rigt, herunder elledninger, elkontakter, radiatorer, vand- og gasledninger.

(6.5) Lejlighedsejerne har pligt til at rette henvendelse til foreningen forinden tilslutning til feel-
lesinstallationerne. Lejlighedsejerne skal rette sig efter foreningens anvisninger vedrerende til-
slutning, idet foreningen dog ikke kan udskyde en tilslutning mere end 14 dage fra modtagelse af
lejlighedsejerens henvendelse.

(6.6) Séfremt et medlem groft tilsideseetter sin vedligeholdelsespligt kan bestyrelsen krave for-
neden vedligeholdelse og istandsettelse foretaget inden for en dertil fastsat frist. Efterkommes
bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne lade lejligheden sette 1 stand for
ejerens regning. Foreningen har panteret for de derved paforte udgifter.

(6.7) Lejlighedsejernes overtreedelse af nerveerende § betragtes som misligholdelse, jf. § 7.
(6.8) Via feellesbidraget, til betaling den 1. juli, opkraves separat kr. 4.000,00 efter fordelingstal.
Belobet anvendes til udbetaling af de diseter ved deltagelse i ejendommens faellesarbejde. Ejerfo-

reningens generalforsamling kan med bindende virkning for samtlige ejerlejlighedsejere, ved
simpel stemmeflerhed efter fordelingstal, beslutte, at forheje det anferte belagb.
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§7.
Misligholdelse

(7.1) Hvis et medlem ger sig skyldig i grov eller oftere gentaget misligholdelse af sine forpligtel-
ser over for foreningen eller et af dennes medlemmer, herunder ikke overholder husordenen, kan
foreningen péleegge ham at fraflytte lejligheden med passende varsel.

(7.2) Hvis en lejer gor sig skyldig i de i stk. 1 nevnte forhold, har det samme virkning som om
det var ejeren selv.

§8.

Ordensforskrifter og administration

(8.1) Lejlighedsejeren og de personer, der har ophold i hans lejlighed, ma ngje efterkomme de af
bestyrelsen fastsatte ordensregler. Indtil sddanne er udferdiget, gelder det til den af Boligmini-
steriet godkendte lejekontraktformular (typeformular A) herende husreglement.

(8.2) Ejerlejlighedsejerne mé ikke foretage &ndringer af ydersiden af ejendommens murverk el-
ler tag uden generalforsamlingens tilladelse. Dette geelder ogsé opsatning af skilte, antenner, re-
klamer og lignende. Ved udskiftning eller reparation af vinduer skal felgende retningslinier over-
holdes: Vinduer mod garden skal vere dannebrogsvinduer. Vinduer mod gaden skal have samme
mal, form og udseende som de eksisterende. Alle vinduers yderside skal males i farven "RAL
6006".

(8.3) Ejerlejlighedsejerne mé ikke foretage andre @ndringer af nogen art pé ejendommens felles
installationer, herunder fjernvarmeinstallation, kabel-tv, dertelefon m.v. uden bestyrelsens skrift-
lige tilladelse. Bestyrelsen kan til enhver tid betinge den skriftlige tilladelse af, at eendringer kun
ma foretages under forudszatning af, at konsekvenser af @ndringer vurderes af ejerforeningens
tekniske radgiver inden arbejdets pabegyndelse, og at der under arbejdet fores tilsyn med arbejdet
af ejerforeningens tekniske radgiver.

(8.4) Etablering eller &ndring af vdrum forudseatter ligeledes bestyrelsens skriftlige tilladelse, og
bestyrelsen kan betinge sin tilladelse af, at der for arbejdets pabegyndelse foreligger et af ejerfo-
reningens tekniske raddgiver godkendt projektforslag for de forestdende arbejder, og at ejerfore-
ningens tekniske rddgiver forer tilsyn med arbejderne og er pataleberettiget over for bygherre og
bygherres entreprener.

(8.5) Udgifter til deekning af ejerforeningens tekniske radgivers vurdering og tilsyn deekkes af
ejerforeningen.

(8.6) Ved udlejning af en ejerlejlighed til beboelse 1 sin helhed skal ejerlejlighedsejeren senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til bestyrelsens formand.

(8.7) Udlejning af enkelte vaerelser i en ejerlejlighed mé ikke ske i et sddant omfang, at der bor

flere personer i ejerlejligheden end der er veerelser i denne, og ejerlejligheden mé ikke f3 karakter
af en klublejlighed.
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(8.8) Til ejendommens administration og almindelige gkonomiske og juridiske forvaltnmg kan
bestyrelsen antage en ejendomskyndig administrator.

(8.9) For sa vidt som bestyrelsen antager en administrator, oppebzrer denne et arligt vederlag,
der fastseattes af bestyrelsen og afholdes som en del af feellesudgifterne.

(8.10) Bortset fra misligholdelsestilfeelde kan administrator kun opsiges med 6 maneders varsel
til en 1. januar.

§9.
Generalforsamling
(9.1) Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

(9.2) De af bestyrelsen trufne afgerelser kan ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrerer, bringe
for generalforsamlingen.

(9.3) Beslutninger pé generalforsamlingen traeffes ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal,
undtagen i de tilfeelde, hvor der til afstemningen foreligger forslag til vedtegtsendring eller
foreningens oplesning, jf. § 22.

(9.4) Beslutninger om endringer af denne vedtegt kraever dog, at 2/3 af de stemmeberettigede ef-
ter fordelingstal stemmer herfor. Er mindre end 2/3 af de séledes stemmeberettigede modt pé ge-
neralforsamlingen, og mindst 2/3 af de medte efter fordelingstal stemmer for forslaget, atholdes
ny generalforsamling inden 6 uger og pa denne kan forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne
stemmer efter fordelingstal.

§10

(10.1) Hvert ar afholdes i marts eller april méned ordiner generalforsamling. Dagsordenen for
denne skal omfatte folgende punkter:

1. Afleggelse af arsberetning for det senest forlebne ar og foreleeggelse til godkendelse af
arsregnskab med pétegning af revisor.

2. Godkendelse af det kommende &rs driftsbudget, herunder fastszttelse af storrelsen af de 1
§ 5 omhandlede arsydelser fra medlemmerne.

3. Valg af formand for bestyrelsen for s& vidt han afgar.
4,  Valg af medlemmer til bestyrelsen.
5. Valg af suppleanter.

6.  Valg af revisor og suppleant for denne.
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(10.2) Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nér
det til behandling af et angivet emne begares af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter
fordelingstal, eller nér en tidligere generalforsamling har besluttet det.

§11.
(11.1) Generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.
(11.2) Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag,
der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal fremgé af indkaldelsen og samtidig med denne
fremlagges til eftersyn for medlemmerne pé et i indkaldelsen angivet sted.

§12.
(12.1) Ethvert medlem har ret til at {4 et angivet emne behandlet pad generalforsamlingen. Be-
geering om at i et emne behandlet af den ordinzre generalforsamling ma vere indgivet senest
den 15. februar.
(12.3) Stemmeretten kan kun udeves af medlemmet personligt eller af en myndig person, der
ikke selv er medlem af ejerforeningen, og som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

§13.
(13.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
(13.2) T en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne.
Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

§ 14.

Bestyrelsen

(14.1) Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer foruden for-
manden, der vaelges saerskilt. Desuden vaelges to suppleanter. Valgbare som formand, medlem-
mer af bestyrelsen og suppleanter er kun foreningens medlemmer.
(14.2) Formanden afgar hvert andet &r. Af bestyrelsens ovrige medlemmer afgér halvdelen
hvert ar. Afgangsordenen bestemmes forste gang for samtlige valgte medlemmer ved lodtrak-

ning og ellers ved den razkkefolge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted. Suppleanter
vaelges hvert ar.
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(14.3) Afgar et bestyrelsesmedlem mellem to pa hinanden folgende ordinere generalforsamlin-
ger, indtraeder den af suppleanterne, der forst er valgt i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter,
indkaldes ekstraordiner generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

(14.4) Bestyrelsen veelger selv en nestformand af sin midte.

(14.5) Med en forretningsorden kan bestyrelsen treffe nermere bestemmelser om udferelsen af
sit hverv. ‘

§ 15.

(15.1) Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller i hans forfald af nastformanden sé ofte
anledning findes at foreligge, samt nar to medlemmer af bestyrelsen begarer det.

(15.2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller nestformanden og yderligere
mindst to medlemmer er til stede.

(15.3) Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, gor formandens eller i hans forfald nestformandens stemme udslaget.

(15.4) 1 en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne.
Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

§ 16.
Tegningsret

(16.1) Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller nestformanden for bestyrel-
sen sammen med et andet medlem af bestyrelsen.

§17.
Grundfond

(17.1) Nér det begeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der til
bestridelse af feellesudgifter oprettes en grundfond, hvortil den enkelte lejlighedsejer arligt skal
bidrage med 1% af ejendomsverdien for hans ejerlejlighed, indtil fondens sterrelse udger 4%
af ejendomsvardien.

(17.2) P4 grund af den oprindelige ejers pligt til efter lejeloven at atholde udgifter til udvendig
og eventuel indvendig vedligeholdelse vedrerende de lejligheder, der af ham er udlejet, er han

fritaget for at indbetale til neervaerende grundfond.

(17.3) Grundfondens midler skal anbringes i bersnoterede obligationer og renten af disse til-
leegges kapitalen, Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden.
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§ 18.
Revision

(18.1) Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen.

(18.2) Nér 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal begeerer det, skal revisor vere
statsautoriseret.

(18.3) Revisor afgér hvert 4r. Genvalg kan finde sted.

(18.4) Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre en-
hver oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

(18.5) Der fores en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning om revision af arsregn-
skab, skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

(18.6) Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlegges pd forstkom-
mende bestyrelsesmade og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen med underskrift be-
kreefte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

§ 19.
Arsregnskab
(19.1) Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
(19.2) Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.
§ 20.
Feaelleslan
(20.1) Safremt det pé generalforsamlingen besluttes at optage et felleslan til brug ved fornyelse

af feellesinstallationer, sterre vedligeholdelsesarbejder eller lignende, er bestyrelsen berettiget
til at benytte de efter § 5 til foreningen pantsatte ejerpantebreve som sikkerhed for et sddant 1&n.

§ 21.
Oplesning

(21.1) Da foreningen er oprettet 1 henhold til lovgivningen, kan den ingensinde oploses uden i
forbindelse med et samlet salg af ejendommen. Et sddant salg kan kun finde sted efter en en-
stemmig beslutning péd generalforsamlingen, hvor samtlige foreningens medlemmer har varet
til stede eller har veeret repraesenteret.
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§ 22.

(22.1) Neervaerende tilleg til vedtagter begaeres tinglyst servitutstiftende pa e endommen matr.nr.
1118 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn, ejerlejlighederne 1-24.

(22.2) Vedtegtstilleggets § 5, pkt. 2 og 3 begeres tillige tinglyst pantstiftende for yderligere kr.
21.000,00 pa hver enkelt ejerlejlighed nr. 1-24 under matr.nr. 1118 Udenbys Vester Kvarter, Ko-
benhavn.

(22.3) Med hensyn til de p4 ejerlejlighederne péhvilende servitutter og byrder henvises til gjerlej-
lighedernes blade i tingbogen.

22.4) Pataleberettiget er Ejerlejlighedsforeningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighed-
sejer.

0000000
Disse vedtegter er en sammenskrivning af ejerlejlighedsforeningens vedtegter, tinglyst den 14.
november 1993, samt tillaeg til vedtegter vedtaget pé foreningens ordinare generalforsamling

den 24. april 2006, og tinglysti december 2006.

0000000

Kebenhavn, den //" 12 2006.

Bestyrelsen for E/F Sankelmarksgade 13-15:

Til vitterlighed om underskrifternes egthed, dateringens rigtighed og underskriverens myndig-
hed:

Navn;: Navn:
Stilling: Stilling:
Adresse: Adresse:
Postnr./by Postnr./by
Underskrift: Underskrift:
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